CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjuges a l'audience des saisies
immobilieres du Tribunal Judiciaire POITIERS (86020) siégeant au Palais de Justice
de ladite wille, salle ordinaire desdites audiences, au plus offrant et dernier
encherisseur,

SUR SAISIE IMMOBILIERE

Aux requete, poursuites et diligences du

CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE DEVELOPPEMENT - CIFD,
Societe Anonyme a Conseil d’Administration immatriculée au Registre du
Commerce et des Societés de PARIS sous le numeéro 379 502 644, dont le siege
social est 26-28 Rue de Madnd 75008 PARIS Agissant poursuites et dilipences de
son President du Conseil d’Administration domicilié en cette qualite audit siege

Avant pour Avocat - Maitre Florent BACLE, Associe de la SARL BACLE
BARROUX AVOCATS, Avocat au Barreau de Poitiers 37 rue de Bel Awr 86000
POITIERS, lequel est constitue a l'effet d'occuper sur les presentes poursuites de
saisie immobiliere et leurs suites.



ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

EN VERTU

D'un acte de vente contenant pret dressé par Maitre Didier MJARCHAD), Notaire
membre de la SCP « Didier MARCHAND — Christian PORTRAIT », titulaire
d'un Office Notarial a la Résidence de LOUDUN (86200), 19 rue Marcel Aymard,
le 30 avril 2004, publié aupres du service de la publicité fonciére de Poitiers, le 28
jun 2004, volume 2004P n°6373, garanti par :

- une inscription de poviege de preteur de deniers et dhypotheque
conventionnelle publiee aupres du service de la publicite fonciere de Poitiers, le 28
juin 2004, volume 2004V n°2201.

Le poursuivant, sus dénommeé et domicilie, a, suivant acte de la SAS AURIK
POITIERS, Commissaires de Justice associes, 12-14 boulevard du Grand Cerf - BP
111, 86003 Poitiers Cedex, en date du 27 mars 2023, fait signifier commandement
valant saisie immobiliere,

A

-M

D'avoir immediatement 2 payer au requérant a l'acte, entre les mains de l'huissier de
justice, ayant charge de recevoir, ou encore entre les mains de I'Avocat constitue, sus
denomme et domicilie.

- la somme de 30 855,36 €.

Swivant detail ci-apres
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Soit la somme de 30 855,86 Euros SAUF MEMOIRE (compte arréte au 13
septembre 2022), montant de la creance totale due en prncipal, interets et
ACCESSOIIES.

Outre le coiit du présent commandement mis au bas et tous frais conséquents
faits ou a faire, susceptibles d’etre avances par le pretenr pour le recouvrement de sa
creance et la conservation de son gage.

Sous reéserves et sans prejudice de tous autres dus, notamment des intérets echus
depuis la date de l'arrete de compte notifie au commandement valant saisie au jour

du paiement effectif, ainsi que du principal, droits, frais de mise 3 exécution.

Avec declaration qu'a défaut de paiement desdites sommes dans le delai, le
commandement dont s'agit sera publie aupres du service de la publicité fonciere de
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Poitiers 1= bureau pour valoir, a partir de cette publication, saisie des biens et droits
immobiliers ci-apres désignes.

Ledit commandement contenant en outre toutes les enonciations prescrites par
l'article R 321-3 du code des procedures civiles d’execution.

La partie saisie n'ayant pas satisfait audit commandement, celui-ci a té publie aupres
du service de la publicite fonciere de Poitiers 1% bureau, le 17 aviil 2023, volume
20235 n°14

L'assignation a comparaitrte aux debiteurs et créanciers inscrits a eté delivrée pour
I'sudience d'orientation du mardi 11 juillet 2023 a 9 heures

DESIGINATION

Te.lle qu f:Jlf: resulte des enonciations du commandement valant saisie immobiliere et
sus énonce ainsi que du proces-verbal de description dresse par Maitre Guillaume
WLOSTOWICER, membre de la SAS AURIK POITIERS, Commissaires de Justice
associes, 12-14 boulevard du Grand Cerf - BP 111, 86003 Poitiers Cedex, en date du
6 avnl 2023, auquel il convient de se rapporter :

VENTE EN UN SEUL LOT

COMMUNE DE BEUXES (86120)

Une maison d"habitation
20 rue des Cours

Fipurant an cadastre de Ia maniere suivante
- section Z1 n°119, « me des Cours » pour 11a 10ca

Le bien formant le lot numéro CINQ (5) du lotissement denommé "Les Cours",
créé par le Syndicat Intercantonal de Solidarité pour Expansion du Loudunais,
par abreviation SIS EL, dont le siege etait alors en mairie de LOUDIN (86200),
dont toutes les pieces ont &t déposée au rang des minutes de POffice Notarial de
LOUDUN, suivant acte recu par Maitre LE COZANNET, Notaire 2 LOUDUN,
le 27 juillet 1978 et suivant acte recu par Maitre GUILLET, Notaire a LOUDUN,
le 10 octobre 1979

Ce lotissement et le réglement ont eté approuves :

- par arrete de Monsieur le Prefet de la Vienne, numeéro « 78-SCAE-050 » en date
du 24 mars 1978, publie aupres du service de la publicite fonciere de Poitiers, le 4
avril 1978, volume 6738 n®15 (arrete autorisant la création du lotissement) ;

- et par arreté de Monsieur le Prefet de la Vienne, numero « 79-SCAE-177 » en
date du 18 juin 1979, publié aupres du service de la publicite fonciere de Poitiers,
le 5 decembre 1979, volume 7382 n°30 (arreté autogsant la modification du
lotissement).

Et comprenant

A Uintérieur :

- une entree/cuisine

- un salon qui n’est pas separe de Pentrée et de la cuisine
- un couloir
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- une premiere chambre

- une salle de bains avec baignoire

- WC

- une seconde chambre qui n’est pas completement separée du salon (mur abattu)
- un garage

Extérieur:

- terrain entierement clos

- terrasse a I'arriere de la maison

- a I'arriere du terrain, présence d'un puits

Svndic de copropriété - neant

Généralités :
- chauffage bois avec pcéle
- surface habitable : 60,58m"

Assainissement
La maison est raccordee au tout-a-l'egout, reseau d'assamissement collectif.

Précision d’occupation : I'immeuble est occupe par les proprietaires

La copie de la matrice cadastrale deliviée par la Direction Générale des Finances
Publiques est jointe au present commandement.

Ainsi au surplus que lesdits biens et droits immobiliers existent, s'étendent, se
poursuivent et comportent, avec toutes leurs aisances, dependances et circonstances,
droits de propriete, de mitoyennete et autres pouvant y etre attaches, sans aucune
exception ni 1eserve.

Les biens ci-dessus deécrits sont imposés au role de la contribution fonciere ainsi qu'il
appert d'un extrait des roles ci-dessous littéralement rapporte :

ORIGINE DE PROPRIETE

Les biens et droits immobiliers presentement saisis appartiennent a

pour les avoir acquis
suivant acte recu par Maitre Didier NARCHAD, Notaire membre de la SCP
« Didier MARCHAND — Christian PORTRAIT », titulaire d'un Office Notarial a
la Residence de LOUDUN (86200), 19 rue Marcel Aymard, le 30 avrl 2004,
publié aupres du service de la publicite fonciere de Poitiers, le 28 juin 2004,
volume 2004P n®6373.
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CONDITIONS DE VENTE

Chapitre I* : Dispositions génerales
ARTICLE 1ER - CADRE JURIDIQUE

Le présent caluer des conditions de vente s'applique i la vente de biens immobiliers régie par les
articles du Code des procedures civiles d'exécrtion relatifs a la saisie immeobiliece.

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiliére tend i la vente forcée de l'immeuble du débitenr ou, le cas échéant, du tiers
détenteur an Tue de la distribution de son po=.

Le saisi peut selliciter a I'andience d'odentation 'autonsation de vendre 4 'amiable le bien dont il est
propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amuable selon des conditions pacticulieres qu'il fixe et & va montant en
deci dugquel l'immeuble ne peut étre vendu.

A défant de pouvoir constater la vente amisble conformément aux conditions qu'il a fizdes, le juge
ordonne la Tente forcee.

ARTICLE 3-ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreus prendra les biens dans l'état on ils se trowrent au jour de la vente, sans powvoir prétendre
i aucune diminution de poo, M 3 aucune garantie ou indemuuté contre le poursuiraat, la partie saisie
ou ses créanciers pour dégradations, réparations, défasts d'entretien wices cachés, vices de
constrrction, vétuste, erreurs dans ks désipnation, la consistance ou la contenance alors méme que la
différence exzcéderait vn Tingtiéme, i 4 raison des drosts de mitorenneté ou de surcharge des murs
séparant lesdits biens des propriétés Toisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et sans
garantie de la nature, mi de Ia solidité du zol ou do sous-sol en raison des carnéres et des foulles qui
ont pu étre faites sous sa superficie, des excarations qu ont pu se produire, des remblais qui ont pu
étre faits, des éboulements et glissements de terre.

L'acquému: devra en faire son affaire personnelle, a ses nsques et périls sans aucun recours contre qui
que ce soit.

En vertn des dispositions de 'article 1649 du Code civil, Pacquérens ne bénéficiera d'ancune garantie
des Tices cachés.

ARTICLE 4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquérenr fera son affaire personnelle, pous le temps qui restera i courir, des bauz en cours.
Toutefois, les bauz consentis par le déhitenr aprés Ia délirrance du commandement de payer valant
saisie sont inopposables an créancier ponrsuivant comme i l'acquérens. La prevre de Nantériorité du
bail paut étre faite par tout moven

L'acquéreur sera subroge aux droits des eréanciers pour faire annuler s'il 7 a liew les conrentions qui
auraient pu étre conclues en frande des droits de cen=-ci.

1l tiendra compte, ea sus et sans diminution de son podx, aws différents locataices, des lovers guiils
aucaieat paves d'avance ou de tous dépots de garantie versés i la partie saise et sera subrogé pusement
et simplement, tant activement que passrrement dans les droits, actions et obligations de la partie
sALSiE.

ARTICLE 5- PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption ou assumilés s'imposercat a lacquérens conformément 4 la loa.
31 I'scquérenr est émineé du fait de I'un de ces droits, il n'aura ancun recours contre le poursurrant a
raison de limmobilisation des sommes par lui versées ou A raison do préjudice gui poucrait hd &tre

OCCASIONNE.
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ARTICLE 6 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de touns contrats ou abonnements relatifs & limmenble qui
auraient pu etre souscrits 0w qui aucaent du I'étre, sans ancun recours contre le poursuivant et l'avocat
redactenr du caluer des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut ea aveun cas étre engagée en cas dabsence d'assurance.
L'scquérens sera tenn de faire assurer limmeuble dés la veate coatre tous les risques, et notamment
lincendie, 3 une compagnie notoirement sclrable et ce pour nne somme égale au moins ae prix de la
vente forcde.

Ean cas de sinistre avant le palement intégral du poix, lindemaité appartiendra de plein droit 4 la partie
saisie ou aux créanciers visés & larticle 1.331-1 du Code des procédures civiles dexécution i
concurrence du solde du sur ledit priz en principal et intérets.

En cas de sinistre non garanti du fait de l'sequérens, celui-ci a'esn sea pas moins teas de paver son pox
outre les accessoures, frais et dépens de la vents.

ARTICLE 7—- SERVITUDES

L'icquérenr jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives, occultes ou
apparentes, déclardes ou non, quelles résultent des lois ou des réglements en vigueur, de la situation
des biens, de contrats, de la preseription et généralement quelles que socient leur origine on lenr natare
ainsi que l'effet des elanses dites domaniales, saof 2 faire valoir les unes et 4 se défendre des avtres, 3
ses risques, perls, frais et fortune, sans reconss contre qui que ce soit.

Chapitre II : Encheres
ARTICLE § - RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément 4 la lod, que par le ministére d'un avoecat postulant pres le
tribunal judiciaire devant lequel la vente est poursuive.

Pour porter des enchéres, 'avocat devra se faire remettre tous éléments relatifs 3 I'état-cimil ow & Ia
dénomination de ses chients amsi que s'enguénr auprés du client et sur declaration de cehm-ci, de =a
capacité jundique, de sa situation juodique, et 51 s’agit dune personne morale, de la réalité de son
emistence, de 'étendue de son objet social et des pouroirs de son représentant.

5%l v a surenchére, la consignation ou la caution bancaire est restitge en I"absence de contestation de
la surenchere.

ARTICLE 9 - GARANTIE A FOURNIR PAR L’'ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, 'avocat se fait remettre par son mandant et contre récépisse wae cavtion
bancaire ircérocable ou va chéque de banque rédigé i l'ordre du séquestre désipné, représentant 10%
du montant de la mise & prix avee un minimum de 3000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, fante d'étre déclaré acquérens.

En cas de surenchere, la cantion bancaire ou le cheque est resttué en 'absence de contestation de la
surenchére.

Si l'aeguerens est déefaillant, la semme versée ou la caution apportée est acquise aux vendeurs et i lenrs
créanciers avants droit a la distnbution et, le cas échéant, pour leur étre distribugée avec le pox de
limmeunble.

ARTICLE 10 - SUREMCHERE

La surenchére est formée sous la constitution dun avoecat postulant peés le tobuaal judieiaire
compéetent dans les dix jours qui surrent la Tente forcée.

La surenchére est égale au diméme au moins du pox prineipal de vente. Elle ne peunt étre rétractée.

La publicité peut étre effectuge par 'aTocat du créancier poursurrant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront accomplies par I'avoeat du
premier surenchénssenr. A deéfaut, le eréancier avant pourswim la presmuére Tente peut v procéder.
L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus des frais de son
adjadication sur surenchare.

L'avocat du suzsenchérisseur devea respecter les dispositons générales en matiere d'encheéres.

51 an jour de la vente sur susenchére, aucune enchére n'est portée, le surenchédssenr est declase
acquérens pour le montant de sa surenchére.
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ARTICLE 11 - REITERATION DES ENCHERES

A defaut pour lracqmé::mu de paver dansz les délais preserts le priz ou les frais tanés, le bien est remis
en veate i la demande du ceéancier poursuirant, dua créancier inserit ou duo débitenr saisi, aux
conditions de la premiére vente forcee.

Sile prix de la novvelle veate forcée est infédeur i celui de la premiéce, lenchérissens défaillant seca
coateaint au patement de la différence par toutes les voies de droit, selon les dispositions de l'article
L 322-12 du Code des procédures civiles d'exécution.

L'enchénsseur défaillant conserre i sa charge les frais taxés locs de la premiére andience de veate. I
sera tenu des intéréts au tauz lépal sur soa eachére passé un délai de deux mous suivant la preouére
vente jusqu'a la nowrelle veate. Le taux d'intérét sera majoré de cing points 3 lexpiration dun délai de
quatre mois a compter de la date de la premiere rente definitive, conformément aux dispositions de
Tarticle L. 313-3 du Code monétaire et financier.

En aucua eas, l'enchédssens défaillant ne pourra prétendse i la répétition des sommaes versées.

51 le pox de la seconde vente est supéneur i la premiére, la différence appartiendra aux créanciers et a
la partie saiue.

L'acquézens A lissue de la nouvelle veate doit les frais afférents 3 celle-ci.

Chapitre III : Vente
ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L’acquérenr sera propriétaire par le seul effet de la wente sanf exercice dun droit de préemption, ou
des droits assimulés conformément a la lod

L'acquésenr ne pourra, avant le versement du prx et le paiement des frais, accomplic ma acte de
disposition sur le bien i l'exception de la constitution dwae hrpotheque accesscire 3 va contrat de
prét desting A financer 'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du priz, l'ncquéreut ne pourra faire aveun changement notable, sucune
démolition m ancune coupe extraordinaire de bows, mi commettre ancune déténoration dans les buens,
i peine d'étre contraint i la consignation immeédiate de son prix, méme par voie de réitération des
enchéres.

ARTICLE 13 — DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provenir de la vente décidée par le Juge de I'Exécution seront séquestrés entre les mains
du Batonnier de l'ordre des avocats du barreau de avoeat postulant pour etre distnbués entre les
créanciers Tisés i I'article L.331-1 du Code des procédures civiles d'exécution.

Le séquestre désigné recevra également l'ensemble des sommes de toute nature résultant des effets de
la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 103% de celui sermi par la Caisse des dépots et
consignations au profit du débitens et des créanciers, i compter de lewr encaissement et jusqu'a lens
distobution.

En ancua cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant i I'égard de quiconque des
obligations de l'acquérenr, hors celle de représenter en temps vouls, la somme séquestrée et les
intéréts produmts.

ARTICLE 14 - VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE

Le débitenr doit accomplir les diligences nécessaires & la conchasion de la vente amiable.
L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée an préalable par le juge sera contralé
par i

Le pox de veate de I'immeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquuttés par I'acquérenrs en sus du
prx de vente 3 quelque titre gue ce sout, sont versés entre les mans de la Caisse des dépots et
consignations conformément & U'article B 322-23 du Code des procédures ciriles d'exécution. Ils sont
acquis au debitens et aux créanciers particapant i la distobution.

Toutefois, les frais taxés, auzquels sont ajoutés les émolements caleulés selon le tacif en vigneus sont
verses directement par I"acquérens, conformeément a 'article 1393 du Code cml, en sus du prm de
vente, a I'avoecat pourswavant, a charge de resttution en cas de jugement refusant de constater que les
conditions de la vente sont remplies et ordonnant la veate forcée, ou anx fins d’encaiszement en cas
de jugement constatant la vente amiable.

Le juge sassuze que lacte de vente est conforme auxz conditions qu'il a fixées, que le prx a ete
consigne, et que les frais ta=és et émoluments de l'avocat poursuirant ont eté versés, et ne constate la
weate que lorsque ces conditions sont remplies. A défaut, i ordoane la Teate forcée.
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ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

Au plus tard & l'exp:'ration du deélai de deuz moss & compter de la vente définitive, l'acqué:eur sera tenn
impeératirement et & peine de rémteration des enchéres de verser son prix en prncipal entre les mains
du séquestre désigne, qui en delivrera regu.

Sile paiement intépral du pex intervient daas le délai de deux mois de la veate définitire, l'acquérens
ne sera redevable d'avena intérét

Passé ce déla: de deuz moss, le solde du prox restant di sera augments de plein droit des intéréts
calculés au tavz légal a compter du prononce du jogement d'adjudication.

Le taux d'intérét legal sera majore de cing poiats 4 expiration du déla de quatre mods du prononce du
jrgement d’adpadication, conformément a larticle L. 313-3 du Code monétaire et financier.
L'acquéreur qui o'aura pas réglé lintégralité dn prix de la veate dans le délai de deux mois supportera
le cofit de linserption du povilege du veadeur, si bon semble an vendeur de linserire, st de sa
radiation ultériense.

Le créancier poursumrant de premier rang devenn acquéreur, sons réserve des droits des créanciers
prvilégiés powrant le pomer, aura la faculté, par déclaration an séquestre désigné et auz parhes,
d’opposer 5a créance en compensation légale totale ou partielle du priz, 4 ses misques et peérils, dans les
conditions des articles 1347 et soirants du Code civil.

ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES EMOLUMENTS

Conformément a I"article 1393 du Code ciril, 'acquérens paiera entre les mains et sur les guattances de
T'avrocat poursuivant, en sus du pox et dans le délai duo mois 3 compter de Ia vente définitive, la
somme 3 laguelle auront &té taxeés les frais de poursuites et le montant des émoluments fmés seloa le
tarif en vigueur, majorés de la TVA applicable.

11 fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant exzpiration du deélai de deux
mois 4 compter de la date de 'adjudication defimtire Le titre de vente ne sera delrrre par le greffe du
juge de l'emécution qu’aprés la remize qui anra eté faite de la quittance des fraiz de vente, lagquelle
quittance demeurera annexée au fitre de Tents.

51 la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les fras taxables de poursuites sont
répartis proporticnnellement 4 Ia mise 3 po= de chague lot.

ARTICLE 17 - DROITS DE MUTATION

L’acquérenr sera tenu d'acquitter, en sus de son poi=, et par poorité, tous les droits d'enregmistrement et
autres auzquels la vente forcée donnera liew. Il en fournira justificatif au greffe avant l'ezpiration do
délai de deu= mods 4 compter de Ia date de 'adpdication definatire.

Si I'immeuble préseatement vendu est soumis av régime de la TVA, le prix de vente est hors tazes.
Dans ce cas, M'scquérenr devra verser an Trésor, d'ordre et pour le compte du vendeur (partie saisie) et
i sa decharge, en sus du priz de vente, les drosts découlant du régime de la TVA dont ce demmser
pourra étre redevable a raison de la vente forcée, compte tenu: de ses drosts 3 déduction, sauf a
Tacquérenr a se prévaloir d'avtres dispositions fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits qui en
résulterait sera ibératoire.

Les drosts gui pourront étre dus ou percus 4 l'occasion de locations ne seront i la charge de
Tacquéreur que pour le temps posténeur 4 son entrée en jowssance, sauf som recours, il v a Leuw,
coatre son locataire,

L'acquérens fera son affaire personnelle, sans recours contre quicongue du montant et des justificatifs

des droits 4 déduction que le vendenr pourrait opposer a 'admimistration fiscale.
ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CD—ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et lewrs avants deout seront obligés solidairement au paiement du pox et a
l'exzécution des conditions de la vente forcée.
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Chapitre IV : Dispositions posteérieures a la vente
ARTICLE 19 - DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L’acquérens sera tenw de se fare delivrer le titre de vente et, dans le mois de sa remase par le greffe :

i) de le publier au Service de la publicité fonciére dans le ressort dugquel est simé U'immeunble mis en
Tenate ;

b} de notifier an pourswrrant, et a la partie saisie si celle-ci a constitué avocat, Faccomplissement de
cette formalité ;

le tout & ses frais.

Lors de cette publication, Parocat de I'acquéreur sollicitera la délmrance d’états sur formakte. Ces états
sont obligatoirement communiqués i 'avocat poursurrant.

A defaut de I'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes précédents, dans le delas
imparty, I'avocat du créancier poursurrant la distribution powrra proceder a la publication du titre de
vente, le tout aux frais de 'acqueérenr.

A cet effet, 'avocat charge de ces formalités se fera remettre par le greffe toutes les pidces prévues par
les articles 22 et 34 du deecget n® 55-22 du 4 janvier 1935 ; ces formalites effectuges, il en notifiera
T'accomplissement et leur cott a 'arocat de I'acquérens par acte d'avocat a avoeat, lesdits frais devront
etre remboursés dans la huitane de ladite notification.

ARTICLE 20 - ENTREE EN JOUISSAMNCE

L’acquérenr, bien que proprétaire par le seul fait de la vente, enfrera en jomizsance :

i) 51 I'immeuble est libre de location et d'occupation ou oceupe, en tout ou partie par des personnes
ne justifiant d’avcun droit m titre, 3 Pexpiration di délai de surenchére ou en cas de surenchére, le jour
de la vente sur surenchére ;

b) 5i 'immeuble est loug, par la perception des lovers ow fermages a partir du premier jour du tecme
qui suit lx vente forcée oun en cas de surenchére, i partir du premier jour du terme qui swit la vente sur
surenchere ;

c) 51 Iimmeuble est loné partiellement, l'entrée en jounissance aura liew pour les parties Libres de

location selon le paragraphe a) ci-dessus et pour les parties longes selon le paragraphe b) du présent
article.

L’acquérenr fera son affawre personnelle, sans recours envers qui que ce sout, de toutes expulsions
nécessaires et bénéficiera des indemmnité: d'occupation qui seraient dues.

L'acquérens peut mettre 4 exécution le titre d'expulsion dont il dispose a 'encontre du saisi, et de tout
occupant de son chef n'avant aueun drost qui lui sout opposable, 4 compter de la consignation due prx
et du paement des frais tazes.

ARTICLE 21 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquérenr supportera les contonbutions et charges de toute nature, dont les biens sont ou seront
greves, i compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

51 'immeuble rendn se trouve en copropnéte, adjudicataire devra régler les charges de copropriéte
dues, & compter de la date du prononee du jugement portant sur la vente forces.

En ce qu conceme la taxe fonciére, i la rembounrsera au prorata temporns 4 premiére demande du
précédent proprietaire et sur présentation du role acqutte.

ARTICLE 22 — TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans l'expédition du cahier des conditions de vente
revétue de la formule exéentoire, 4 la suite de laguelle est transerit le jugement d'adjudication.

Pour les titres antérsurs, le poncsuivant a'sn ayant aucun en sa possession, l'acquérens ne pourra pas
1 exiger, mais il est autonsé i se fawre délrrrer 3 ses frass, par tous dépoutaires, des ezpéditions ou
extraits de tous actes concernant la propriete.

Ea cas de veate amiable sur autonization judiciaire, le titre de vente consiste dans l'acte notarié et le
jrgement constatant la réalisation des conditions de la vente passé en force de chose jugée.
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ARTICLE 23 - PURGE DES IINSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prx et le paiement des frais de la vente purgent de plein droit
Timmeuble de toute hvpothéque et de tout privilége.

L'acquéreur peut demander, avant la procedure de distribution, aw joge de ezécution la radiation des
inseriptions grevant limmeuble.

Ean ce cas, l'acguérenr sera tenu d’avancer tous fraiz de gquittance ou de radiation des mseriptions
grevant I'immeuhble dont i pourra demander le temboursement dans le cadre de 1a distnibution du pox
au titre des dispositions de Narticle 2373, 1° du code coml

ARTICLE 24 — PATEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE PREMIER RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu dun état hrpothécaire, le créancier de premier rang
pourra, par Uintermédiaire de son avocat, demander an juge de lexécution, dans la limite des fonds
séquestrés, le paiement a titre provisionnel de sa créance en prnecipal.

Les intéréts, fraiz et accessoires de la créance soat paves uvae fois le projet de distribution devean
définitif.

Le paiement effectue en vertn de la présente clanse est provisionnel et ne confére ancun droit 4 son
béneficiaire, autre que cehu de recevoir promision a charge de faire admettre sa créance a titre definitf
dans le cadre de la procédure de distrbution, a peine de restitution.

Dans le cas oG un eréancier serait tenn 4 restitubion de tout on partie de la somme recue 3 titre
provisionne]l, celle-ci serait productive d'un mntérét au tauz légal & compter du jour du réglement opéré
par le séquestre.

ARTICLE 25 - DISTRIBEUTION DU PRIX DE VENTE

La distcibution du prx de limmeunble, en cas de veate forcée ou de vente amiable sur autorisation
padicinice, sera poursuivie par l'avoeat du eréancier saisissant ow, 4 défant, par 'avocat du eréancier le
plus diligent ow du débitenr, conformeément aux articles R.331-1 a4 R.334-3 dn Code des procédures
ciriles d'ezécution.

Les frais de la distobution et la rétobution de lavocat charpé de la distmbution, calculés
conformément an tanf en migneus, seront préleves sur les fonds a répartir.

ARTICLE 26 - ELECTION DE DOMICILE

Le poursuirant élit domueile au cabinet de 'avocat constitue.

L’acquérens élit domucile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les changements qui pourraient survess
dans les qualites ow I'état des parties.

Chapitre V : Clauses specifiques
ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L’avocat du poursuivant devra notifier au svodic de copropriété 'amis de mutation prévu par 'article
20 de Ia loi du 10 puillet 1965 (modifiée par L. n® 94-624 du 21 juillet 1994},

Cette notification devra interrenir dans les quinze jours de la vente devenne définitire et indiquera que
lTopposition éventuelle, tendan: i obtenir le palement des sommes gestant dues par 'ancien
propriétaire, est a sagmifier au domuicile de I'avocat poursuirant.

L'avocat de I'acquérens, indépendamment de la notification ei-dessus, dans le cas on I'immeuble vendu
dépend d'on ensemble en copropnété, en conformité arec Iarticle 6 du décret n® 67-223 du 17 mars
1967, est tenn de nobfier au syndic dés que la vente sera définitrre, par lettre recommandeée avec
demande d’avis de réception, la désignation di lot ou de Ia fraction de lot, les nom, prénom, domicile
réel ou élu de 'acquérens.
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ARTICLE 28 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au représentant légal de I'Association syodicale libre ou de
TI'Association syodicale autonisée 'avis de mutatton dans les condibons de I"article 20 de la loi n® 653-
537 du 10 pallet 1965 conformement a 'ordonnance a® 2004-632 du ler pullet 2004

Cette notification devra interrenir dans les quinze jours de la mente deveane définitire et indiquera que
Topposition éventuelle, tendan: i obtenir le paiement des sommes restant dues par Iancien
propoiétaire, est @ signifier au domicile de I'avocat poursairant.

sk ko R

MISE A PRIX DE L'IMMEUBLE OBJET DE LA PRESENTE SAISIE

Chatre les charpes, clauses et condibions ci-dessus les enchéres seroat recues sur la mise 4 pox fmeée par
le poursurraat, soit :

SEIZE MILLE CINQ CENT EUROS (16 500,00 €)

Fait'a Poitiers, BEERE_ AL IE

Maitre Florent BACLE
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Pieces jointes au cahier des conditions de la vente

1. Borderean d’inscription d’hypotheque

I3

Acte de vente contenant pret du 30 avril 2004

Mlatrice cadastrale

Ll

4 Extrait cadastral modele 1

L

Etat hypothécaire

6. Etat sur publication du commandement 2 la date du 17 avril 2023
7. PV de description 2 la date du 6 avril 2023

8. Diagnostics en date du 6 avl 2023

9. Controle d’assainissement

10. Certificat d’urbanisme
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